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Redegorelse:

Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreden den 1. februar 1977 er lokal-
planer den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen kan anvende
til at fastsette bindende bestemmelser for grundejere, lejere og

brugere om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsens regule-
ring m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke forhold, der
kan treffes bestemmelse om i en lokalplan.

Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige are-
alanvendelse og om den fremtidige bebyggelse p& den enkelte ejen-
dom.

Tilvejebringelse af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsmt-
telse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en
lokalplan i sig selv ikke medferer handlepligt for grundejerne
eller p& anden m&de pligt til at realisere de anl:g, bygninger
m.v., som er indeholdt i lokalplanen.

Men skal der foretages =ndringer i de eksisterende forhold, f.eks.
ved nybyggeri eller ved mndret anvendelse af bestlende bygninger,
m& det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen, medmindre der
meddeles dispensation i medfer af § 47, stk. 3, 1 kommuneplanlo-
ven.

Lokalplanens sammenhsng med anden planlsgning.

Kommunalbestyrelsen har i skrivelse af 12. maj 1978 til Nord jyl-
lands amtsrdd, udvalget for teknik og milje, anbefalet byggeriet
og erklsret, at dette er i overensstemmelse med kommunalbestyrel-
sens opleg til regionplan. Ligeledes anbefales det, at der dispen-
seres fra adgangsbegrsnsningen +il arealet.

Nord jyllands amtsr&d, udvalget for teknik og milje, har i skrivel-
se af 9. juli 1978 papeget, at kommunens opleg til regionplan un-
der afsnittet "rekreativ model" bl.a. indeholder, at kommunen gen-
nem kollektive anleg, feriebyer, hoteller, campingpladser m.v.
ensker at intensivere anvendelsen af de rekreative ressourcer.
Endvidere er fremtidige pensionater og lignende indrettet i tidli-
gere landbrugsbygningsanlzg ligeledes antydet.

Nord jyllands amtsr&d, udvalget for teknik og miljoe, har i sit mede
den 5. juli 1978 i medfer af § 8o, stk. 2, i lov om offentlige
veje vedtaget at meddele den fornedne dispensation fra adgangsbe-

stemmelserne for landevej 632 Byrum - ¢sterby Havn ca. 300 m nord
for Byrum.

Ligeledes har Nordjyllands amtsrid, udvalget for teknik og milje,
1 samme mpde besluttet at stille tilladelse til nybyggeriet i hen-
hold til zonelovens § 7, jfr. § 9, i udsigt, sdfremt nmrvsrende
lokalplan vedtages endeligt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanretningslinie 2.3%.
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Nord jyllands amtsr&d, udvalget for teknik og milje, har i medet
den 19. januar 1983 vedtaget, at 38 verelser med 76 sengepladser
kan realiseres gennem lokalplan og till:g til § 15-rammerne.



Omrédets beliggenhed.

Arealet, der omfattes af nmrvsrende forslag til lokalplan, er be-
liggende ved landevej 632, Byrum-@sterby Havn, ca. 300 m nord for
Byrum, begrmnset mod e¢st af Gammelgirds Jorder, mod syd af Gydens-
gérds jorder, mod vest af landevej 6%2 og mod nord af tidligere
kommunevej Kirkevej fra Bangsbo.

Beskrivelse af lokalplanens indhold.

Omrédet, der er omfattet af nmrvsrende forslag til lokalplan, som
vist p& plan nr. 1, bestdr af et delvist bebygget areal ca. %00 n
nord for Byrum.

Arealet har tidligere vmret anvendt til landbrugsbygninger, hvoraf
der kun er soklerne til staldbygningerne tilbage, hvorimod stuehu-
set er nyrestaureret.

Lokalplanen fastlsgger, at arealet anvendes til boligbebyggelse,
refugium, kongreshotel og kursuscenter, og fastlsmgger detaljerede
retningslinier for den fremtidige anvendelse til boligbebyggelse
og hotelvirksomhed, hvilket vil sige beboelsesbygninger, vsrelses-
floje, kokkenbygninger, restaurationslokaler, samlings- og fore-
dragslokaler, medelokaler, omkledningsbygninger, swimming-pools,
udhusbygninger og byggeri af lignende karakter.

Ud over at beskrive lokalplanomr&dets fremtidige anvendelse til
bolig- og hotelomrdde fastlmgges omridets hovedkarakter gennem
bebyggelsesmsssige og beplantningsmessige bestemmelser.

Disse bestemmelser bygger videre p& de eksisterende forhold. Lo-
kalplanen fastsmtter, at husene (excl. udhuse, garager gl. lign.
mindre bygninger) skal udferes med en tagh®ldning p& 457, og at
gardmiljeet fastholdes bedst muligt.

Forhold til § 15-rammerne.

Arealet, der er omfattet af nerverende lokalplanforslag, er belig-
gende i landzone og er indeholdt i kommunens § 15-rammer.

Denne lokalplan, der trzffer bestemmelser for omrédet, skal sik-

re:

a. At omrédets anvendelse fastl®mgges til bolig- og hotelvirksom-
hed med tilherende anlmg - sfsom svimming-pools, varmecen-
tral, legeplads, garager, udhuse 08 lign. samt nmrmere angiv-
ne hustyper, der skal indpasses i omr&det uden genevirknin-
ger 1 forhold til omgivelserne,

b. at der ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det pdgrldende areal under
et ikke overstiger 25, og

C. at bebyggelsen ikke opfores med mere end 1 etage med udnytte-
lig tagetage, og at ingen del af en bygnings ydervsgge eller
tag m8 vere hmvet mere end 8,5 m over det omgivne terrsn.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af lokalpla-
nens endelige vedtagelse md ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsstte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlmg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at
det ikke =ndrer den smrlige karakter af det omrdde, der soges
skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.



Matr. nr. 60 a Byrum by og sogn. Anmelder:

Lese kommunalbestyrelse,
9940 Byrum.

L®eso kommun e.
Lokalplan nr. l.o0l.

for
anvendelse af matr. nr. 6o a
Byrum by og sogn til kongreshotel,
refugium, kursuscenter og restaura-

tionsvirksomhed samt beboelse.

Bilag:

Nr. 1: Plan 1:4000 over matrikulsre Nr. 3: Plan 1:200, udvi-
forhold og omr&debegrsnsning. sende beplantnings-

Nr. 2: Plan 1:500 udvisende den forslag til l=b=zlte
fremtidige arealdisponering mod Gydensgird.

og vejfering samt retnings-
givende bebyggelsesplan.



Lokalplan nr. 1.0l for et omrdde, beliggende ved landevej 632 ca.
500 m nord for Byrum.

I henhold til lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlsgning
fasts®ttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 nmvnte
omréde:

§ 1 TLokalplanens formdl.

Nerverende lokalplan har til form81 dels at danne det plan-
legningsmessige grundlag for en udvidelse af de af mil jomini-
steriet godkendte § 15-rammer dels at fastholde 0g beskrive
hovedkarakteren af sfvel eksisterende som ny bebyggelse, der

fastlegges til boligbebyggelse 0g bebyggelse til hotel, re-
staurations- og kursusvirksomhed.

§ 2 Omrdde og zonestatus:

1. Lokalplanen afgrmnses som vist pd vedhmftede kortbilag
nr. 1 og omfatter matr. nr. 60 a Byrum by og sogn.

2. Omrédet bibeholdes i landzone.

§-3 Omr&dets anvendelse:

1. Omré&det m& kun anvendes til kongreshotel, refugium, kur-
suscenter eller lignende turisterhvervsbetonet formé]
samt to lejligheder, n&r disse anvendes som bolig for
indehaver, bestyrer eller anden person med lignende til-
knytning til virksomheden.

2. P4 ejendommen md der kun indrettes 2 lejligheder.
§-4 Vej- og stiforhold:

1. Der udlmgges ikke arealer til nye veje og stier.

2. Der m& kun etableres én adgangsvej +il ejendommen frg
landeve] 632 - fsterbyvejen.

3. Der skal indrettes mindst 15 parkeringspladser samt 1
parkeringsplads for hver vsrelsesenhed.

§“5"“Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsesprocenten for ejendommen m8 ikke overstige
25.

2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md
gives en hejde, der overstiger 8,5 m over terren, malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

3 Bygninger m& ikke opfeores med mere end én etage med ud-
nyttelig tagetage.

4. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vsre 450 -
ogsd pd garager, udhuse og lignende mindre bygninger.

5. Tagene skal vsre symmetriske sadeltage (tagene m& ikke
udferes med valm (skrd flade mod gavl).

6. Der kan maksimalt indrettes 38 verelser med 76 senge-
pladser.



8.

Beboelses- og erhvervsbygninger m8 kun opfores i over-
ensstemmelse med den p& vedhzftede bilag nr. 2 viste
retningsgivende bebyggelsesplan.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger m8 ikke
opfores nzrmere skel og mod vej end 5 meter.

§-6. - Ubebyggede arealer.

1.

De ubebyggede arealer mé& ikke udstykkes til bebyggelse,
men skal udlemgges som felles opholdsarealer for bebyg-
gelsen.

Mindst %0% af omrddet skal udlegges som felles opholds-
arealer for omradet.

Ubebyggede arealer md kun anvendes som parkeringsplads,
legeplads, glrdsplads og have.

Hegn m& i bAde naboskel og vejskel kun etableres som
levende hegn.

Der udferes lemplantning mod Gydensgird som angivet pé
bilag 3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befmstelser
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende
skal overholdes.

§ -7 Bebyggelsens ydre fremtr:den:

1.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Ydervegge skal udferes i brmkkede hvide farver med gul
tone i stil med eksisterende bebyggelse.

Bebyggelse inden for lokalplanomrfdet m& ikke fremtr:de
som trshuse, dog undtages eventuelle legehuse.

Blanke og reflekterende materialer md ikke anvendes,
idet tagene skal dxkkes med tegl, eternit eller lignende
materialer i rede eller meorke farver.

§-8- Forudsstninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

1.

For en ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,
skal der vare etableret f®lles opholds-— og parkerings-
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne herom i §
6, stk. 2, og § 4, stk. 3, samt udfert den i § 6, stk.
5, nmvnte lzplantning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af ILmsso kommunalbestyrel-

se i mpdet den 18. april 1979.
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